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1.ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА РАБОТЫ 

 

Актуальность темы исследования. Успешное решение жилищной про-

блемы имело и имеет большое значение для развития экономики, а обеспечение 

доступности жилья для населения всегда рассматривалось в качестве важнейшего 

показателя его благосостояния и социальной стабильности как региона, так и 

страны в целом.  Дефицит жилья в РФ в настоящее время составляет около 60% от 

существующего жилищного фонда при темпах строительства около 80 млн м2 жи-

лья в год.   

Доля индивидуального домостроения в целом по России в общей площади 

завершенного строительством жилья на конец 2016 г. составила 41,2%, что указы-

вает его возросшую значимость и говорит о перспективе развития данной сферы 

как одного из основных направлений обеспечения домашних хозяйств доступным 

и комфортным жильем, в том числе в разрезе инфраструктурного освоения новых 

территорий.  

Большой интерес к теме индивидуального жилья вызван также позитивным 

зарубежным опытом. Так, например, доля населения в Германии, проживающего в 

индивидуальном жилье, составляет около 82%, Финляндии – 89%, в Канаде – 65%, 

США – 72%. Тенденции к индивидуализации жилья преобладают в развитых стра-

нах на территориях с наименьшей плотностью населения, что соответствует рос-

сийским условиям. 

Приоритеты жилищной политики и основные направления развития жилищ-

ной системы в России нашли свое отражение в реализации государственной про-

граммы «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услу-

гами граждан Российской Федерации», разработанной в целях реализации феде-

ральной целевой программы «Жилище» на 2015 - 2020 гг. В рамках данной про-

граммы во многих регионах страны разработаны и утверждены программы разви-

тия жилищной сферы и изданы постановления, направленные на обеспечение до-

ступным индивидуальным жильем различных категорий граждан. Так в Тюмен-

ской области действует Постановление №78-п от 23.03.2011 г., направленное на 

регламентацию процессов предоставления молодым семьям социальных выплат на 

приобретение жилых помещений или строительство индивидуального жилого 

дома.  Внесены также соответствующие изменения в нормативные документы му-

ниципалитетов области. Например, утвержден механизм подготовки территорий 

для жилищного строительства, который направлен на выполнение задач по увели-

чению объемов строительства индивидуального жилья в рамках реализации Поста-

новления №1385 от 30.10.2013 г. «Об утверждении муниципальной программы 

«Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей города Ханты-Мансий-

ска на 2016 - 2020 годы».  

В большинстве регионов страны (в Тюменской, Свердловской, Кировской, 

Владимирской, Омской, Новосибирской области и пр.) изданы постановления по 

предоставлению земельных участков, находящихся в собственности муниципаль-

ных образований, гражданам для индивидуального жилищного строительства и ве-

дения личного подсобного хозяйства в границах населенных пунктов.  
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В соответствии с разработанной стратегией социально-экономического раз-

вития России до 2030 г. в рамках осуществляемой жилищной политики сегодня не-

обходим переход к дифференцированным социально-адресным подходам обеспе-

чения домашних хозяйств индивидуальным жильем, предполагающим изменение 

структуры жилищного строительства на уровне регионов и муниципалитетов. При 

этом структура востребованного индивидуального жилья должна соответствовать 

структуре, возможностям и предпочтениям домашних хозяйств.  

Однако существующие механизмы обеспечения потребности в жилье и в том 

числе индивидуальном, определённые действующим законодательством РФ, 

направлены, прежде всего, на выявление отдельных категорий граждан, подпадаю-

щих под определенные критерии, которые могут обратиться в соответствующие 

органы государственной и муниципальные власти для получения льгот и субсидий. 

Данные механизмы не отражают объективную картину потребности в жилье в раз-

резе различных типов домашних хозяйств. Учитывая данное положение, для реше-

ния проблемы обеспечения домашних хозяйств индивидуальным доступным жи-

льем необходимо формирование эффективного организационно-экономического, 

социально ориентированного и адресного механизма, учитывающего соответствие 

потребностей различных типов домашних хозяйств видам востребованного инди-

видуального жилья.  

Степень научной разработанности проблемы. В основу диссертационного 

исследования включены положения теорий социально–экономического развития 

обособленных территорий, разработанные в трудах зарубежных и российских уче-

ных: У. Айзарда, Э. Б. Алаева, С. С. Артоболевского, П. Я. Бакланова, А. Р. Батча-

ева, А. Я. Быстрякова, А. В. Гранберга, Г. В. Давыдовой, Т. В.Зырянова, Н. Н. Илы-

шевой, Э. Исаева, Н. Н. Колосовского, П. А. Кретинина, П. Кругмана, С. И. Кры-

лова, В. Лаундхарта, А. Леша, Г. Н. Макарова, Г. Мюрдаля, Н. Н. Некрасова, П. 

Нейкампа, Н. В. Полякова, В. В. Пленкина, Й. Тюнена, Ю. Г. Саушкина,  А. И. Та-

таркина, М. Фридмана, А. Хиршмана, С. В. Чупрова и пр.  

Проблемы экономики в рамках реализации жилищно-строительной поли-

тики рассматривались А. М. Акатновой, А. П. Багировой, Н. В. Городновым, Б. М. 

Гринчелем, Б. С. Жихаревичем, Г. М. Загидуллиной, А. А. Зубаревым, Н. Е. Косты-

левой, Н. П. Кошманом, Л. Б. Лазаровой, В. В. Литвиненко, В. Н. Пономаревым, Н. 

Н. Седовой, Н. Е. Тихоновой и пр. 

Теоретические и практические положения регулирования рынка жилья отра-

жены в исследованиях С. А. Астафьева, А. В. Бандурина, О. В. Бурлаченко, С. В. 

Гриненко, О. В. Грушиной, Е. Д. Иваненковой, Н. П. Исаева,  Ю. Б. Клюева,  В. П. 

Колесова, В. В. Криворотова, С. А. Кузубова,  П. Г.  Мижуева, В. В. Мищенко, В. 

С. Паршина, Я. В. Паттури, А. М. Платонова, Н. В. Родионова, Т.К. Руткаускаса, Т. 

Саати, В. И. Самарухи, Л. Г. Силютиной, К. А. Феофанова, Г. В. Хомкалова и пр. 

Закономерностям формирования рынка индивидуального жилищного строи-

тельства, а также развитию данного рынка в современных условиях посвящены ра-

боты авторов: А. Н. Асаула, С. А. Головырских, С. Е. Ерыпалова, Е. С. Ерыпаловой, 

А. Н. Красиловой, Н. А. Маленкова, Г. А. Митичева, А.А. Степановой, Г. М. Стер-

ника, С. Г. Стерника, К. Э. Филюшиной и пр. 
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Однако, несмотря на наличие значительного количества работ, имеющих 

несомненное теоретическое и практическое значение, ряд вопросов в сфере строи-

тельства индивидуального жилья, специфики формирования в ней соответствую-

щего спроса и предложения, значимости в экономике, а также барьеров, сдержива-

ющих развитие данной сферы, остается по-прежнему недостаточно проработан-

ным. Немаловажную роль в этой сфере играет государство по способам его взаи-

модействия с участниками рынка и по другим аспектам в области адресного обес-

печения индивидуальным жильем различных типов домашних хозяйств с учетом 

социально–экономических особенностей формирования их потребительского 

спроса. 

Научная гипотеза диссертационной работы заключается в повышении роли 

индивидуального жилищного строительства в решении проблем обеспечения раз-

личных типов домашних хозяйств доступным жильем в современных условиях ре-

ализации жилищной политики.  

Цели и задачи исследования. 

Целью диссертационного исследования является разработка социально ори-

ентированного механизма обеспечения потребности домашних хозяйств в индиви-

дуальном жилье. 

Достижение поставленной цели обусловлено решением следующих задач: 

 провести ретроспективный анализ жилищной политики РФ, выявить ос-

новные проблемы обеспечения домашних хозяйств доступным жильем в настоя-

щее время и определить, необходимые для решения данных проблем, тенденции 

развития сферы индивидуального жилищного строительства с учетом зарубежного 

опыта; 

 разработать методику определения и систематизации социально-эконо-

мических факторов формирования спроса разных типов домашних хозяйств на до-

ступное индивидуальное жилье различного уровня и предложить систему их 

оценки; 

 разработать методику оценки уровня доступности индивидуального жи-

лья различного вида для разных типов домашних хозяйств, отличных по своей 

структуре и платежеспособности; 

 установить социально ориентированное соответствие видов индивиду-

ального жилья различным типам домашних хозяйств с учетом их структуры и по-

требительских предпочтений; 

 разработать метод определения наиболее востребованного вида индиви-

дуального жилья и установить его количественные и качественные характеристики 

для различных типов домашних хозяйств; 

 разработать организационно-экономический и социально ориентирован-

ный механизм обеспечения потребности разных типов домашних хозяйств доступ-

ном индивидуальном жилье различного вида; 

 разработать процедуру межсубъектного взаимодействия в процессе обес-

печения потребности различных типов домашних хозяйств в определённых видах 

доступного индивидуального жилья; 
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 выработать рекомендации по повышению эффективности реализации со-

циально адресного механизма обеспечения потребности различных типов домаш-

них хозяйств индивидуальным жильем различного вида. 

Объектом диссертационного исследования выступает сфера жилищных от-

ношений по обеспечению населения жильём. 

Предметом исследования является организационно-экономический, соци-

ально ориентированный и адресный механизм обеспечения потребностей различ-

ных типов домашних хозяйств в доступном индивидуальном жилье. 

Теоретической базой исследования послужили научные труды отечествен-

ных и зарубежных ученых и практиков, посвященные исследованию основных за-

конов функционирования рынка жилья по различным его категориям, эволюции 

рыночных отношений в данной сфере и роли государства в системе обеспечения 

домашних хозяйств жильем, в том числе индивидуальным. 

Методической основой диссертационного исследования являются работы 

российских и зарубежных ученых по проблемам развития региональных и местных 

рынков жилья и их роли в развитии социально-экономических систем и простран-

ственного развития экономики и социальной сферы. При проведении исследования 

использовалась система общенаучных методов, дисциплинарные и междисципли-

нарные приемы и способы познания; программно-целевой и системный подходы; 

многомерные статистические методы анализа. А также методы графической обра-

ботки данных, имитационного моделирования, анкетирования и экспертных оце-

нок.   

Информационной базой исследования послужили данные Министерства 

экономического развития Российской Федерации, Федеральной службы государ-

ственной статистики, региональные службы государственной статистики Тюмен-

ской области, нормативно-правовые акты РФ, Тюменской области, информация, 

размещенная на официальных сайтах ведущих компаний строительной и банков-

ской сферы юга Тюменской области. 

Соответствие темы диссертации требованиям Паспорта специальностей 

ВАК. Работа выполнена в рамках паспорта научной специальности ВАК РФ 

08.00.05 «Экономика и управление народным хозяйством» и по области исследова-

ния: п. 1.3. «Строительство», п.п. 1.3.66 Развитие теории и методологии управления 

объектами недвижимости различного функционального назначения; п.п. 1.3.70 

Государственное регулирование рынка недвижимости, формирование федераль-

ной и муниципальной инвестиционной политики в сфере жилищного строитель-

ства в условиях социально ориентированной рыночной экономики. 

Благодаря всестороннему анализу российского и зарубежного опыта индиви-

дуального жилищного строительства, рассмотрению действующей законодатель-

ной базы по регулированию жилищных отношений и исследованию сложившихся 

механизмов обеспечения населения доступным жильем были получены основные 

результаты, обладающие научной новизной, которые заключаются в следую-

щем: 
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 на основе проведенного анализа жилищной политики РФ и зарубежного 

опыта индивидуального жилищного строительства выявлены особенности струк-

турирования и обеспечения потребности домашних хозяйств в индивидуальном 

жилье, основанные на приоритете социальной ориентации, адресности и доступно-

сти индивидуального жилья для разных типов домашних хозяйств, что позволяет 

сформулировать востребованные направления строительства данного вида жилья 

и его дальнейшее развитие; 

 разработана методика оценки доступности различных видов индивиду-

ального жилья для домашних хозяйств отличных по своему численному составу и 

платёжеспособности, как меры определения их предпочтений и показателя, харак-

теризующего степень удовлетворенности характеристиками определённого вида 

индивидуального жилья;  

 разработана методика определения и систематизации факторов потреби-

тельского спроса на индивидуальное жилье, включающая в себя регрессионный 

анализ данных и их качественную и количественную экспертную оценку, что поз-

воляет определить уровень потребности различных типов домашних хозяйств в 

определенных видах индивидуального жилья с учетом его доступности; 

 предложена методика оценки уровня востребованности различных видов 

индивидуального жилья, основанная на методе определения соответствия данных 

видов жилья отдельным типам домашних хозяйств и методе формирования объ-

ектно–потребительской матрицы с учетом структуры домашних хозяйств по чис-

ленности и платежеспособности, что позволяет определить социально ориентиро-

ванные и адресные объемы строительства индивидуального жилья и перспективы 

его развития; 

 сформирован организационно-экономический, социально ориентирован-

ный и адресный механизм обеспечения потребности разных типов домашних хо-

зяйств в наиболее востребованном  доступном индивидуальном жилье различного 

уровня, основанный на дифференциации факторов потребительского спроса до-

машних хозяйств на объекты индивидуального жилищного строительства в зави-

симости от  их численности и платежеспособности, что позволяет увеличить объ-

емы строительства  доступного индивидуального жилья и способствует комплекс-

ному решению жилищной проблемы в стране; 

 разработана организационно-экономическая схема взаимодействия орга-

нов государственной власти и иных субъектов в процессе обеспечения разных ти-

пов домохозяйств социально ориентированным индивидуальным жильем различ-

ного уровня, опирающаяся на объектно–потребительскую матрицу и направленная 

на выполнение заданных  ориентиров по обеспечению доступным индивидуаль-

ным жильем домашних хозяйств страны через механизмы закрытого паевого инве-

стиционного фонда недвижимости и ипотечно-строительного кредитования. 

Теоретическая и практическая значимость работы заключается в допол-

нении и развитии теоретических основ функционирования строительного рынка, в 

уточнении понятийного аппарата и обосновании необходимости учета факторной 

природы формирования потребительского спроса на индивидуальное жилье.  Прак-

тическое значение диссертационной работы состоит в разработке организационно–
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экономического, социально ориентированного и адресного механизма структури-

рования и обеспечения потребностей различных типов домашних хозяйств в инди-

видуальном жилье, что в условиях многофакторности спроса   способствует внед-

рению социально ориентированных управленческих решений по формированию 

стратегии строительства доступного индивидуального жилья и при формировании 

городских и региональных жилищных программ. 

Апробация и внедрение результатов исследования. Основные положения 

диссертационного исследования докладывались и обсуждались на региональных, 

всероссийских, международных научно-практических конференциях: на Междуна-

родной научно-практической конференции «Факторы устойчивого развития эконо-

мики России на современном этапе (федеральные и региональные аспекты)» (г. 

Пенза, 2014); VIII региональной научно-практической конференции «Проблемы 

управления социально-экономическими системами в условиях инновационного 

развития» (г. Челябинск, 2014); Международной научной конференции МКЭ-2014-

014 «Менеджмент, маркетинг, логистика: теория и практика (г. Киров, 2014); ХXIX 

Международной научно-практической конференции «Современные тенденции в 

экономике и управлении: новый взгляд» (г. Новосибирск, 2014); II Международной 

научно-практической конференции «Общество, наука, инновации» (г. Москва, 

2014); Международной научно-практической конференции «Развитие экономики и 

менеджмента в современном мире» (г. Воронеж, 2014); XIX Международной 

научно–практической конференции «Экономика и управление: анализ тенденций и 

перспектив развития» (г. Новосибирск, 2015). 

Публикации по теме исследования. Основные положения диссертацион-

ного исследования автором отражены в 14 научных публикациях общим объемом 

2,69 п.л., в том числе опубликовано 4 статьи в ведущих рецензируемых журналах, 

определенных Высшей аттестационной комиссией РФ.    

Структура, содержание и объем диссертации. Диссертационная работа со-

стоит из введения, трех глав, заключения, приложений, списка литературы из 218 

наименований. Общий объем диссертации составляет 165 страниц, включая 23 ри-

сунка, 17 таблиц и 12 страниц приложений.  

Во введении обоснован выбор темы диссертационного исследования и ее ак-

туальность, сформулированы цель и задачи, определены объект и предмет иссле-

дования, раскрыта степень разработанности изучаемой проблемы, показана научны 

новизна, теоретическая и практическая значимость полученных результатов, ука-

заны основные методы, применяемые при исследовании, описаны основные теоре-

тические и эмпирические источники информации, используемые при написании 

диссертационной работы. 

В первой главе «Анализ систем обеспечения домашних хозяйств инди-

видуальным жильем» изучена и проанализирована ретроспектива жилищной по-

литики РФ и ее регионов, а также опыт зарубежных стран в жилищной сфере, вы-

делены основные тенденции и факторы её развития. Обозначена социальная значи-

мость проблемы обеспечения населения страны и его домашних хозяйств индиви-

дуальным жильем. Выявлены основные субъекты индивидуального жилищного 

строительства и определены их интересы, обозначены проблемы структурирования 
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и обеспечения потребности различных типов домашних хозяйств в индивидуаль-

ном жилье на основе социальной ориентации и адресности процесса.     

Во второй главе «Организационно-экономический, социально-ориенти-

рованный механизм обеспечения потребности различных типов домашних хо-

зяйств в доступном индивидуальном жилье» обоснована факторная природа 

формирования спроса на индивидуальное жилищное строительство. Выявлены 

ключевые социально–экономические факторы потребительского спроса на инди-

видуальное жилищное строительство. Разработана система качественной и количе-

ственной оценки основных социально–экономических факторов формирования по-

требительского спроса на индивидуальное жилье.  Разработана методика  соответ-

ствия определенных видов индивидуального жилья потребностям различных типов 

домашних хозяйств. Определена логика исследования проблем обеспечения до-

машних хозяйств индивидуальным жильем. Разработан организационно-экономи-

ческий, социально ориентированный и адресный механизм обеспечения потребно-

сти разных типов домашних хозяйств в различных видах доступного индивидуаль-

ного жилья. Предложена схема межсубъектного взаимодействия в процессе обес-

печения домашних хозяйств индивидуальным жильем. 

В третьей главе «Апробация разработанного механизма обеспечения по-

требности домашних хозяйств в доступном индивидуальном жилье» исследо-

ваны социально-экономические аспекты строительства доступного индивидуаль-

ного жилья на территории Тюменской области. Проведена оценка факторов фор-

мирования потребительского спроса на индивидуальное жилье в регионе. Апроби-

рован на региональном уровне организационно-экономический, социально ориен-

тированный и адресный механизм структурирования и обеспечения потребности в 

доступном индивидуальном жилье для различных типов домашних хозяйств. По-

строена объектно–потребительская матрица индивидуального жилищного строи-

тельства по данным Тюменской области. Произведен расчет потребности в инди-

видуальном жилье наиболее востребованного вида для отдельного типа домохо-

зяйств. Предложены рекомендации социально-ориентированного характера по ор-

ганизационно-экономическому взаимодействию органов государственной власти и 

иных субъектов в процессе обеспечения различных типов домохозяйств индивиду-

альным жильем. Произведен расчет потока финансирования строительства инди-

видуального жилья вида «Стандарт» через закрытый паевой инвестиционный 

фонд. 

В заключении сформулированы основные результаты и выводы, получен-

ные в ходе диссертационного исследования.  

В приложениях представлены справочная, аналитическая и графическая ин-

формация, дополняющая, поясняющая и иллюстрирующая отдельные положения 

исследования.  
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2. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ И РЕЗУЛЬТАТЫ ИССЛЕДОВАНИЯ,  

ВЫНОСИМЫЕ НА ЗАЩИТУ 

 

1. На основе проведенного анализа жилищной политики РФ и зарубеж-

ного опыта индивидуального жилищного строительства выявлены особенно-

сти структурирования и обеспечения потребности домашних хозяйств в инди-

видуальном жилье, основанные на приоритете социальной ориентации, адрес-

ности  и доступности индивидуального жилья для различных типов домашних 

хозяйств.  

На основании проведенного в диссертационной работе анализа жилищной 

политики в России, объемов и структуры жилищного фонда сделан вывод о том, 

что в Тюменской области наряду с другими регионами Российской Федерации су-

ществует неудовлетворенный спрос на жилье и данная ситуация имеет тенденцию 

к обострению, что говорит об актуальности проблемы обеспечения населения до-

ступным жильем на всей территории страны. При этом на индивидуальные жилые 

дома, построенные домашними хозяйствами за счет собственных и заемных 

средств, приходится около 40% общей вводимой жилой площади в России. 

Данная тенденция является ожидаемой в связи с наличием ряда преимуществ 

индивидуального жилищного строительства (ИЖС) по сравнению с традиционным 

для России строительством многоэтажного жилья. На основе данных преимуществ 

выделены предпосылки развития строительства данного вида жилья, представлен-

ные на рисунке 1.  

Рисунок 1. – Предпосылки формирования рынка ИЖС в России. 

 

Определены также основные участники  ИЖС и проанализированы их инте-

ресы в процессе реализации жилых строительных проектов. 

В процессе исследования сформулирована основанная проблема достижения 

цели обеспечения домашних хозяйств доступным индивидуальным жильем, кото-

рая заключается в ориентации на «абстрактного» человека, относящегося к опреде-

ленной категории населения, а не на человека, обладающего такими конкретными 

 Слабая доступность многоэтажного жилья для населения 

 Перезагрузка инженерных мощностей  

 Высокий спрос на жилье в ситуации ограниченного предло-

жения 
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 Автомобилизация и рост транспортной подвижности насе-

ления 

 Высокая социально–психологическая  напряженность в го-

родах 

 Монополизм на рынке строительных материалов 

 Олигополизм рынка многоэтажного жилья 

Социально–психологический комфорт про-

живания  

Относительная доступность строительства 

Энергоэффективность эксплуатации 

Динамичность и все сезонность строитель-

ства 

Прово собственности 

Частная ответственность за эксплуатацию  

Конвейерное производство 

Развитие альтернативных технологий домо-

строения 

ПРЕДПОСЫЛКИ РАЗВИТИЯ ИНДИВИДУАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

В СИЛУ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ В СИЛУ ВНУТРЕННИХ ФАКТОРОВ 
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характеристиками, как, например, количество членов его семьи, уровень дохода се-

мьи, занимаемая семьей жилая площадь и т.д. В этой связи в исследовании обосно-

вана необходимость концентрации на потребности в жилье не отдельного человека, 

а на различных типах домашних хозяйств страны или региона с их основными ха-

рактеристиками, и на разработке на этой базе типологии востребованного доступ-

ного индивидуального жилья, а также механизмах обеспечения различных типов 

домашних хозяйств данным видом жилья.  

2. Разработана методика оценки доступности различных видов индиви-

дуального жилья для домашних хозяйств, отличных по своему численному со-

ставу и платёжеспособности. 

При прогнозировании объемов строительства востребованного индивиду-

ального жилья для различных типов домашних хозяйств необходимо определить 

структуру их потенциального спроса, основные характеристики и степень их пла-

тежеспособности. Для решения указанной задачи автором предложена методика 

оценки доступности разных видов индивидуального жилья для различных типов 

домашних хозяйств, которая в общем виде представлена  системой уравнения: 

 

{

𝐸𝑖=𝑉𝑖 ∗ 𝑍𝑖
𝑍𝑖 = 𝑓(𝑋𝑖)
𝑍𝑖 ≤ 𝐾𝑖

                          (1) 

 

где 𝐸𝑖𝑗 – емкость рынка за исследуемый период; 

i – период исследования (год); 

𝑍𝑖 – средняя стоимость жилья (м2) за исследуемый период;  

𝑉𝑖 – предполагаемый объем реализации объектов строительства за исследуе-

мый период; 

𝑋𝑖 – значение фактора влияния на стоимость объектов строительства за ис-

следуемый период; 

𝐾𝑖 – денежные средства потенциальных потребителей, которые могут быть 

направлены на приобретение индивидуального жилья за период исследования, ко-

торые предложено оценивать через индекс возможности приобретения жилья с кре-

дитом.  Данный индекс рассчитывается следующим образом: 

HAI = ε R/ C *100% ,                 (2) 

 где HAI – индекс возможности приобретения жилья с кредитом; 

 ε – предельная доля дохода семьи, которая может расходоваться на погаше-

ние кредита (совокупный доход семьи за вычетом среднего значения минимальных 

расходов); 

 R – среднемесячный доход семьи; 

 С – ежемесячный платеж по кредиту, с помощью которого приобретается 

жильё. 

Таким образом уровень доступности индивидуального жилья для различных 

типов домашних хозяйств является мерой определения их предпочтений в этом и 

одним из показателей, характеризующих степень удовлетворенности присущими 

жилью характеристиками (см. рис. 2.). 
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Данная методика позволяет оценить доступность наиболее востребованного 

вида жилья для отдельных видов домашних хозяйств, что способствует формиро-

ванию механизма доступности в процессе финансирования строительства данного 

вида жилья и разработке жилищных программ. 

 

 

Рисунок 2. – Доступность как мера удовлетворения потребностей и предпочтений 

различных типов домашних хозяйств в индивидуальном жилье 
 

3. Разработана методика определения и систематизации факторов по-

требительского спроса на индивидуальное жилье, включающая в себя регрес-

сионный анализ данных и их качественную и количественную экспертную 

оценку. 
Спрос на индивидуальное жилищное строительство формируется под дей-

ствием различных факторов потребительского предпочтения домашних хозяйств, 

а также общего инвестиционного фона существующего в регионе. Наличие и раз-

личная комбинация факторов определяет стоимость объекта индивидуального жи-

лищного строительства, которая в свою очередь является одним из критериев его 

выбора для потребителя. Факторы формирования спроса ИЖС представлены на ри-

сунке 3. 

Оценка влияния микроэкономических факторов потребительского спроса на 

стоимость индивидуального жилищного строительства (Y) определена с помощью 

анализа ряда факторов и выражается в виде следующих зависимостей: стоимости 

предложения жилья - от площади жилого дома (𝑋1); стоимости предложения жилья 

-  от местоположения объекта (𝑋2); стоимости предложения жилья - стоимости зе-

мельного участка (𝑋3). 
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4 чел. 3 чел. 2 чел. 1 чел. 

Богатые Обеспеченные Платежеспособные Неплатежеспособные Нуждающиеся Бедные 

 

Предпочтения различных  типов домашних хозяйств в соответствии с уровнем доступности 

Уровни потребности в доступном индивидуальном жилье 
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Для определения влияния исследуемых факторов проведен регрессионный 

анализ, который показывает как изменяется стоимость индивидуального жилья (ре-

зультирующий Y), при изменении выбранных факторов (𝑋𝑖). Построение анализа  

выполнено с помощью программного приложения Microsoft Excel 2013. 

 

 
 

Рисунок 3. – Авторская классификация факторов формирования спроса на инди-

видуальное жилищное строительство 
 

Уравнение регрессии имеет окончательный вид: 

  Y = 19,3*𝑋1-13,002*𝑋2 + 13,43*𝑋3               (1) 

Экономическая интерпретация параметров модели показывает: увеличение 

площади индивидуального дома на 1  м2 приводит к увеличению его стоимости в 

среднем на 19,3 тыс. руб.; увеличение расстояния от жилья до центра города на 1 

км приводит к уменьшению его стоимости в среднем на 13,002 тыс. руб.; увеличе-

ние стоимости земельного участка на территории застройки на 1 тыс. руб. приводит 

к увеличению стоимости индивидуального жилого дома в среднем на 13,43 тыс. 

руб. 

Осуществить оценку второй группы факторов, а именно факторов  потреби-

тельского предпочтения (качественные факторы), статистическими методами не 

представляется возможным в силу сложности оцифровки параметров данных фак-

торов и их субъективности. В связи с чем адаптирован метод иерархий, основанный 

на получении экспертных оценок, посредством попарного сравнения предложен-

ных факторов. Методика оценки факторов потребительского предпочтения пред-

ставлена на рисунке 4. 

Полученные результаты служат информационной базой в расчетах стоимо-

сти 1 м2 индивидуального жилья (𝑍𝑝) по предложенной автором формуле.   

Местоположение объ-

екта строительства 

Материал стен 

Социально–экономические факторы 

Количество  и структура населения 

Уровень жизни, доходы и расходы 

населения, их структура 

Уровень безработицы 

Средний уровень цен на ИЖС, 

квартиры, пр. 

% ставка по ипотеке и пр. 

Стоимость жилья 

Обустройство жилья и приле-

гающей территории 

Объемно планировочные ре-

шения территории 

Факторы потребительского предпочтения 

Качественные Микроэкономические 

Площадь жилья 

Площадь земельного 

участка и пр. 

Социальная инфраструктура и 

пр. 

Бытовая инфраструктура и пр. 

Спрос 

Факторы формирования спроса на ИЖС 



14 
 

Рисунок 4. – Методика оценки факторов потребительского предпочтения 

индивидуального жилья 

     𝑍р =
𝑌∗𝐾𝑖.𝑗

𝐾эт
∗ 𝐻𝐴𝐼,                            (2) 

где  𝑌 — средняя рыночная стоимость квадратного метра (полученная в результате регрес-

сионного анализа); 

𝐾𝑖.𝑗- интегральный весовой коэффициент  факторов потребительского спроса; 

𝐾эт - эталонный коэффициент; 

HAI  - коэффициент платежеспособности домашнего хозяйства. 

Таким образом, благодаря оценке факторов потребительского спроса можно 

определить среднерыночную стоимость предполагаемого объекта индивидуаль-

ного жилищного строительства, с учетом корректировки на потребительские пред-

почтения отдельных типов домохозяйств и на их платежеспособность.  

4. Предложена методика оценки уровня востребованности различных 

видов индивидуального жилья, основанная на методе определения соответ-

ствия данных видов жилья отдельным типам домашних хозяйств и методе 

формирования объектно-потребительской матрицы. 

Качественные факторы формирования стоимости индивидуального жилья (𝐶𝑖) 

Местопо-

ложение 

объекта 

Объемно-планиро-

вочные характери-

стики объекта 

Обустройство 

дома и прилегаю-

щей территории 

 

Социально-бытовая 

инфраструктура  

 

Экологические 

факторы и фак-

торы комфортно-

сти 

Критерии выбора факторов (𝐻𝑗) 

 Удаленность объ-

екта от центра го-

рода, в км.; 

 Транспортная до-

ступность и пр. 

 

 Материал/технология 

производства; 

 Инженерно-коммуни-

кационная обеспечен-

ность; 

 Количество комнат на 1 

чел. и пр. 

 Машино место; 

 Досуговая зона 

 Рабочее простран-

ство 

 Внутренняя от-

делка и пр. 

 Магазины, учрежде-

ния социально-быто-

вых услуг; 

 Школы, детские 

сады; 

 Благоустройство тер-

ритории и пр. 

 Экологические и 

ландшафтные 

особенности 

 Безопасность 

территории и пр. 

Оценка важности факторов и критериев с помощью метода иерархий (𝐻𝑖,𝑗) 

Критерии Н1 Н2 Н3 
Среднее геометрическое 

(вес) 

Степень 

важности 

Н1 1 𝐴12 = 𝑎1
1 𝑎2

1  𝐴13 = 𝑎1
1 𝑎3

1  𝐵1
1=(1*𝐴12

1 ∗ 𝐴13
1 )^1/3 𝑀1

1 = 𝐵1
1 𝐵  

Н2 𝐴21 = 𝑎2
1 𝑎1

1  1 𝐴23 = 𝑎2
1 𝑎3

1  𝐵2
1=(1*𝐴21

1 ∗ 𝐴23
1 )^1/3 𝑀2

1 = 𝐵2
1 𝐵  

Н3 𝐴31 = 𝑎3
1 𝑎1

1  𝐴32 = 𝑎3
1 𝑎2

1  1 𝐵3
1=(1*𝐴31

1 ∗ 𝐴32
1 )^1/3 𝑀3

1 = 𝐵3
1 𝐵  

 

Расчет интегрального весового коэффициента (𝐾𝐼,𝐽) 
 

𝐾𝐼,𝐽 =  𝐻𝐼 ∗ 𝐶𝐼,𝐽
𝑛
𝑖,𝑗=1 , 

где 𝐶𝐼,𝐽–вес j –го фактора, ⬚𝐼 – вес i –го критерия, 𝐶𝐼,𝐽 – важность i–го критерия по j–му фактору 
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Различные группы факторов формирования потребительского спроса стиму-

лируют домашние хозяйства к приобретению определенного вида индивидуаль-

ного жилья.  Для задачи определения соответствия  между различными типами до-

машних хозяйств и предложенными видами индивидуального жилья разработан 

метод, учитывающий количество и структуру домашних хозяйств по числу их чле-

нов, доходам и потребительским предпочтениям (табл. 1). 

Таблица 1 

Структура домашних хозяйств по доходам и потребительским 

 предпочтениям 

О
б

щ
ее

 к
о
л
и

ч
ес

тв
о
 д

о
м
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н

и
х

 х
о

зя
й

ст
в
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К Т1
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1
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1

 

Э
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Ф
Т
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Б
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Ф
Т

1

 СТ
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Ф
Т

1
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Пс К

Ф
Т

1

 

 

Т 2

 

 
К Т 2

 

Платежеспособные Неплатежеспособные 

ПсКТ
2

 НПсК Т
2

 

Э
Пс К

Ф
Т

2
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Ф
Т

2

 
СТ
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Ф
Т

2
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Пс К

Ф
Т

2

 

 

Т 3

 

 
К Т 3

 

Платежеспособные Неплатежеспособные 

ПсКТ
3

 НПсК Т
3

 

Э
Пс К

Ф
Т

3

 Б
Пс К

Ф
Т

3

 
СТ
Пс К

Ф
Т

3

 
С
Пс К

Ф
Т

3

 

 

Т 4

 

 
К Т 4

 

Платежеспособные Неплатежеспособные 

ПсК Т
4

 
НПсК Т

4

 

Э
Пс К

Ф
Т

4

 
Б
Пс К

Ф
Т

4

 
СТ
Пс К

Ф
Т

4

 С
Пс К

Ф
Т

4

 

 

Т 5

 

 
К Т 5

 

Платежеспособные Неплатежеспособные 

ПсКТ
5

 НПсК Т 5

 

Э
Пс К

Ф
Т

5

 Б
Пс К

Ф
Т

5

 
СТ
Пс К

Ф
Т

5

 
С
Пс К

Ф
Т

5

 

где Т𝑖 - тип домохозяйств  по количеству членов; 

КТ𝑖  - количество домохозяйств различных типов, ед. или %; 

ПсКТ𝑖
- количество разных типов (Т𝑖) домохозяйств (КТ𝑖), для которых расчетный коэффициент 

доступности жилья HAI более 100%, в ед. или %;   

НПсКТ𝑖
- количество разных типов (Т𝑖) домохозяйств (КТ𝑖), для которых  расчетный коэффициент 

доступности жилья HAI менее 100%, в ед. или %; 

ФПсКТ𝑖
Э - количество разных типов (Т𝑖) домохозяйств (КТ𝑖), для которых расчетный коэффициент 

доступности жилья HAI более 100% и оценкой факторов потребительского спроса в интервале 

от 0,85–1;  

 ФПсКТ𝑖
Б - количество разных типов (Т𝑖) домохозяйств (КТ𝑖), для которых расчетный коэффициент 

доступности жилья HAI более 100% и оценкой факторов потребительского спроса в интервале 

от 0,62–0,84;  
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ФНПсКТ𝑖
Эк - количество разных типов (Т𝑖) домохозяйств (КТ𝑖), для  которых расчетный коэффициент 

доступности жилья HAI менее 100%, и оценкой факторов потребительского спроса в интервале 

от 0,39–0,61;   

ФНПсКТ𝑖
С  - количество разных типов (Т𝑖) домохозяйств (КТ𝑖), для  которых расчетный коэффициент 

доступности жилья HAI менее 100%, и оценкой факторов потребительского спроса в интервале 

от 0,20–0,38. 

В целях определения рыночных потребительских предпочтений относи-

тельно выделенных видов индивидуального жилья разработана объектно–потреби-

тельская матрица, благодаря которой можно определить наиболее востребованный 

вид индивидуального жилья для различных типов домашних хозяйств. Данная мат-

рица представлена в таблице 2. 
 

Таблица 2 

Объектно–потребительская матрица в сфере индивидуального жилищного 

строительства 
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3
 - PЭ
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1
 - 

Эp 5,4,3,2,1
 

Бизнес PБ
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2
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1

 - 
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Вычисления потребности в индивидуальном жилье определяется как произ-

ведение относительных величин, полученных ранее в таблице 1:  

 

для платёжеспособных домохозяйств: 𝑃𝑖
𝑗
=   𝐾𝑇𝑖* Пс𝐾𝑇𝑖

 *ФПсКТ𝑖

𝑗
,       (3) 

 

для неплатёжеспособных домохозяйств: 𝑃𝑖
𝑗
=   КТ𝑖*  НПсКТ𝑖

 * ФНПсКТ𝑖

𝑗
.       (4) 

Так, например, в Тюменской области, наиболее востребованным является  

индивидуальное жилье вида «Стандарт», на которое приходится 54,11% от общей 

потребности домашних хозяйств в индивидуальном жилье, при этом наибольшая 

потребность отмечается у домашних хозяйств, состоящих из двух и трех человек 

(19,56% и 14,29% соответственно).  

5.Сформирован организационно–экономический, социально ориентиро-

ванный и адресный механизм обеспечения потребности различных типов до-
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машних хозяйств в доступном индивидуальном жилье, основанный на диффе-

ренциации факторов потребительского спроса домашних хозяйств на объекты 

индивидуального жилищного строительства в зависимости от их численности 

и платежеспособности.  

В целях решения задачи обеспечения населения доступным индивидуальным 

жильем, осуществляется организационно-экономический, социально ориентиро-

ванный и адресный механизм обеспечения потребности различных типов домаш-

них хозяйств в индивидуальном жилье, включающий в себя ряд алгоритмически 

построенных методик. Разработанный механизм представлен на рисунке 5. 

В целях расчета предполагаемого объёма ввода в эксплуатацию индивиду-

ального жилья в регионе с учетом качественных и количественных характеристик 

его потребителей предложена авторская формула, основанная на анализе макроэко-

номических показателей региона:  

 

 𝑉𝑛 = Ч𝑛 −𝑊0 −
(Чнетруд𝑛+Чбезраб𝑛+𝑃к𝑛∗2+У𝑛−1)

𝑟
∗ 𝑆,                (5) 

𝑃к𝑛 = 𝑃об −
𝑃об∗ п𝐽

100
, 

где  n – период исследования (год);  

Е𝑛  - предполагаемый объем реализации индивидуального жилья (м2); 

𝑊0 – число населения, обеспеченного жильем в базовый период; 

Ч𝑛 – численность населения в период исследования; 

Чнетруд𝑛 – численность нетрудоспособного населения в период исследования; 

Чбезраб𝑛 – численность безработных в период исследования; 

𝑃к𝑛 – число женщин родивших ребенка, находящихся в возрастной категории, неподлежа-

щей исследованию, т.е.15-19 лет и выше 40 лет. 

𝑃об – общее число родившихся в исследуемом периоде детей; 

п𝐽 – доля детей, родившихся у матери, в возрастной группе, подлежащей исследованию; 

У𝑛−1 – удовлетворенные потребители в предыдущем периоде; 

𝑆 – средняя площадь индивидуального дома (м2); 

r – количество работающих членов домохозяйства. 

Расчет прогнозируемой емкости строительства индивидуального жилья 

определенного вида (в м2 или тыс. руб.) предлагается произвести по авторской 

формуле 6 с использованием общего предполагаемого объема реализации объектов 

ИЖС на исследуемой территории. 

 

Е𝑖
𝑗
= 𝑃𝑖

𝑗
∗ 𝑉 100 ∗ 𝑍р ,                                                     (6) 

 

где  Ei
j
 – емкость рынка индивидуального жилья вида j для потребителя типа i, кв.м.;  

Pi
j
– потребность в жилье j у потребителя типа i, в %; 

V – общий предполагаемый объем реализации объектов ИЖС в регионе; 

Zp– расчетная стоимость  1 кв.м. индивидуального жилья. 
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Рисунок 5. - Организационно-экономический, социально ориентированный и адресный механизм обеспечения раз-

личных типов домашних хозяйств доступным индивидуальным жильем 

Оценка текущего состояния в сфере строительства индивидуального жилья  

Определение емкости рынка индивидуального жилья посредством 

анализа социально-экономических характеристик домашних хозяйств Метод статистической оценки и линейного прогнози-

рования 

М
ет

о
д

 р
еш

ен
и

я
 

 

Оценка платежеспособности домашних хозяйств 

 

Метод оценки платежеспособности домашнего хозяй-

ства через индекс доступности индивидуального жилья с ис-

пользованием кредитных средств 

. 

Прогнозирование потребности различных типов домашних хозяйств в индивидуальном жилье 

ОРГАНИЗАЦИОННО-ЭКОНОМИЧЕСКИЙ, СОЦИАЛЬНО ОРИЕНТИРОВАННЫЙ И АДРЕСНЫЙ МЕХАНИЗМ ОБЕСПЕЧЕНИЯ РАЗЛИЧНЫХ 

ТИПОВ ДОМАШНИХ ХОЗЯЙСТВ ДОСТУПНЫМ ИНДИВИДУАЛЬНЫМ ЖИЛЬЕМ  

Определение наиболее востребованного вида индивидуального 

жилья для отдельных типов домашних хозяйств 

 
Определение соответствия видов  индивидуального жилья по-

требностям различных типов домохозяйств 

Оценка факторов потребительского спроса на ИЖС 

 

Оценка социально-экономических факторов формирования спроса  на ИЖС 

. 

Адаптированный метод иерархий 

. 

Метод построения уравнения регрессии 

. 

Метод определения соответствия видов индивиду-

ального жилья различным типам домашних хозяйств 

. 

Метод построения объектно-потребительской 

матрицы 

Реализация мер по обеспечению различных типов домашних хозяйств доступным индивидуальном жильем 

Определение механизма финансирования строительства ин-

дивидуального жилья 
 

Определение схемы финансирования строительства индивидуаль-

ного жилья для отдельного домашнего хозяйства 

Матрица доступности индивидуального жилья для раз-

личных видов домашних хозяйств 

Схема финансирования строительства индивидуального жилья 

через ипотечно-строительное кредитование и ЗПИФН на основе 

объектно-потребительской матрицы 

ОБЕСПЕЧЕНИЕ РАЗЛИЧНЫХ ТИПОВ ДОМАШНИХ ДОСТУПНЫМ ИНДИВИДУАЛЬНЫМ ЖИЛЬЕМ ХОЗЯЙСТВ ЧЕРЕЗ 

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ ЗПИФН И ИПОТЕЧНО-СТРОИТЕЛЬНОЕ КРЕДИТОВАНИЕ 
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Данный механизм обеспечивает социально-адресный характер реализации 

жилищной политики, способствует формированию адекватного прогноза необхо-

димых объемов строительства наиболее востребованного вида индивидуального 

жилья на краткосрочную и долгосрочную перспективу.  

6. Разработана организационно-экономическая схема взаимодействия 

органов государственной власти и иных субъектов в процессе обеспечения 

разных типов домохозяйств социально ориентированным индивидуальным 

жильем различного уровня, опирающаяся на объектно–потребительскую мат-

рицу. 

Существующие схемы финансирования строительства жилья не позволяют 

включить в процесс обеспечения жильем механизм рефинансирования с использо-

ванием средств финансового рынка и рынка частных инвестиций.  

Для решения этой проблемы предложены схемы межсубъектного взаимодей-

ствия  в процессе строительства индивидуального жилья через систему ипотечно-

строительного кредитования и создания государственного закрытого паевого инве-

стиционного фонда (ЗПИФН), как способа аккумулирования сбережений домаш-

них хозяйств, в рамках государственно-частного партнерства при реализации про-

ектов индивидуального жилищного строительства в регионах страны.  

Основным преимуществом ЗПИФН является то, что данный фонд - это ин-

струмент вложения прямых инвестиций в конкретные строительные проекты. 
Внутренний контроль деятельности ЗПИФН осуществляет управляющая компания 

(УК) в рамках установленных полномочий. В результате разницы в цене приобре-

тения и реализации имущественных прав или готовых объектов жилой недвижимо-

сти формируется доход пайщиков фонда. В случае возникновения прецедента ре-

финансирование ипотечного кредита предложено осуществлять через ЗИПИФ (за-

крытый ипотечный паевой инвестиционный фонд). Данный фонд не регулируется  

Банком России, поэтому условия рефинансирования более гибкие и универсальные 

по сравнению с кредитными учреждениями.    
Формирование потоков взаимодействия субъектов ИЖС, при финансирова-

нии строительства индивидуального жилья вида «Бизнес», «Стандарт», «Социаль-

ное» осуществляется по следующим направлениям (см. рис. 6): 

 ЗПИФН осуществляет финансирование строительных проектов; Застрой-

щики строят и передают готовые объекты недвижимости, наиболее востребован-

ные домашними хозяйствами, ЗПИФН; 

 домашние хозяйства передают денежные средства в ЗПИФН, ЗПИФН 

предоставляет объекты недвижимости Домашним хозяйствам; 

Потоки взаимодействия субъектов ИЖС, при финансировании строительства 

индивидуального жилья вида «Бизнес», «Стандарт»: 

 при заключении предварительного договора купли–продажи между За-

стройщиком и Домашними хозяйствами Банк предоставляет им строительный и 

ипотечный кредит соответственно; 

 при заключении предварительного договора купли–продажи между За-

стройщиком и Домашними хозяйствами Банк предоставляет им строительный и 

ипотечный кредит соответственно; 
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 ЗПИФН передает Домашним хозяйствам денежные средства; Домашние 

хозяйства берут на себя кредитные обязательства через договоры займа; 

При финансировании строительства индивидуального жилья вида «Социаль-

ное» потоки взаимодействия субъектов ИЖС могут быть следующими: 

 департамент градостроительства и инвестиционной политики вносит в 

ЗПИФН активы, права и денежные средства; ЗПИФН предоставляет пайщикам со-

ответствующие паи. 

 

 

 
Рисунок 6. – Схема финансирования объектов индивидуального жилищного 

строительства через ипотечно-строительное кредитование и ЗПИФН, в соответ-

ствии с объектно–потребительской матрицей 

Платежеспособные домашние хозяйства при приобретении индивидуального 

жилья вида «Элит» передают денежные средства Застройщику; Застройщик предо-

ставляет объект недвижимости Домашним хозяйствам либо может быть выбрано 

иное направление финансирования строительства жилья. 

Предложенная схема финансирования строительства индивидуального жи-

лья обладает большей финансовой гибкостью. Использование ЗПИФН представ-

ляет собой качественную альтернативу традиционному ипотечному кредитованию. 

По расчетам в случае финансирования строительства индивидуального дома через 

ЗПИФН ежемесячный платеж за первые годы можно сократить в 4,8 раза. Расчеты 

свидетельствуют об эффективности вложения средств и возможности потенциаль-

ного потребителя жилья не только сохранить свои денежные средства и направить 

их на инвестирование строительства собственного жилья, но и получить доход. 

 
3. ОСНОВНЫЕ ВЫВОДЫ И РЕЗУЛЬТАТЫ  

ДИССЕРТАЦИОННОГО ИССЛЕДОВАНИЯ 

Значительные преобразования в строительной отрасли российской эконо-

мики коренным образом изменили взаимоотношения между участниками строи-

тельной сферы, в том числе за счет внесения определенных корректировок в суще-

ствующую систему обеспечения домашних хозяйств доступным индивидуальным 

жильем, что может привести к ощутимым результатам и значительному улучше-

нию жилищных условий населения страны. В результате проведенного исследова-
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Застройщик 

УК Банк 

Инициатор проекта  Объектно-потребительская матрица ИЖС 

-поток взаимодействия, при финансировании жилья вида «Бизнес»; 

 
-поток взаимодействия, при финансировании жилья вида «Стандарт»; 

 

-постоянные потоки взаимодействия; 

 

-поток взаимодействия, при финансировании жилья вида «Социальное»; 
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ния разработан эффективный организационно-экономический, социально ориенти-

рованный и адресный механизм обеспечения потребности разных типов домашних 

хозяйств в доступном индивидуальном жилье различного вида. Данный механизм 

включает в себя составляющие экономического, организационного, социального и 

институционального взаимодействия участников в сфере строительства индивиду-

ального жилья. 

При выполнении настоящего исследования автором получены научно-прак-

тические результаты и сформулированы основные выводы: 

1.  Выявлен ряд проблем обеспечения домашних хозяйств доступным жи-

льем в результате проведённого анализа жилищной политики РФ и зарубежных 

стран, связанных с отсутствием адресного подхода и социальной ориентированно-

сти в процессе обеспечения доступным жильем на федеральном и региональном 

уровнях, и установлена тенденция индивидуализации жилья и необходимости 

учета структуры домашних хозяйств и их предпочтений.   

2.  Разработана методика оценки уровня доступности различных видов инди-

видуального жилья для разных типов домашних хозяйств, которая представляет со-

бой решение системы уравнений, благодаря которой возможно определить уровень 

платежеспособности домохозяйств с учетом их структуры и потребительских пред-

почтений относительно ключевых характеристик индивидуального жилья.   

3. Определены и систематизированы факторы потребительского спроса на 

индивидуальное жилье, предложена классификация факторов, согласно которой 

проведена по авторской методике оценка их влияния на стоимость жилья. Данная 

методика отличается комплексным подходом, сочетающим оценку социально-эко-

номических факторов, имеющих количественные параметры, и факторов потреби-

тельского предпочтения домашних хозяйств, несущих субъективный характер. 

4. Установлено социально ориентированное соответствие видов индивиду-

ального жилья различным типам домашних хозяйств. Предложены четыре вида ин-

дивидуального жилья, имеющие различные объемно-планировочные характери-

стики и инфраструктуру прилегающей территории и пять типов домашних хо-

зяйств отличных по численному составу и платежеспособности, соответствие ко-

торых определяется на основе проведенного анализа факторов потребительского 

спроса и определения уровня доступности индивидуального жилья для отдельного 

типа домашних хозяйств. 

5. Апробирована разработанная методика определения наиболее востребо-

ванных видов индивидуального жилья для различных типов домашних хозяйств, 

основанная на их соответствии и благодаря которой возможно определение необ-

ходимых объемов строительства по отдельным видам индивидуального жилья.  

6.  Разработан организационно-экономический, социально ориентированный 

и адресный механизм структурирования и обеспечения потребности разных типов 

домашних хозяйств в доступном индивидуальном жилье различного уровня, через 

алгоритмически выстроенный комплекс методик, который позволяет, в соответ-

ствии с емкостью рынка индивидуального жилищного строительства по отдельным 
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видам индивидуального жилья и по уровням их востребованности различными ти-

пами домохозяйств, сформировать региональную стратегию обеспечения населе-

ния жильем. 

7. Разработана схема межсубъектного взаимодействия в процессе обеспече-

ния разных типов домохозяйств социально ориентированным индивидуальным жи-

льем различного уровня, которая предполагает финансирование проектов строи-

тельства индивидуального жилья через закрытый паевой инвестиционный фонд не-

движимости в комплексе с другими существующими механизмами обеспечения 

доступности данного вида жилья для наименее платёжеспособных домашних хо-

зяйств, что представляет альтернативу классическим формам кредитования. Апро-

бация данной схемы показывает положительный финансовый эффект и снижение 

входных барьеров для домашних хозяйств в случае строительства жилья за счет 

собственных и заемных средств.  

Подтверждение поставленной гипотезы, а также практическая апробация по-

казали необходимость повышения роли индивидуального жилищного строитель-

ства в решении проблем обеспечения домашних хозяйств доступным жильем и воз-

можности достижения необходимого и социально справедливого соответствия 

между структурой домохозяйств и структурой индивидуального жилья.  

Перспективным направлением дальнейших исследований по проблеме обес-

печения доступным индивидуальным жильем различных типов домашних хозяйств 

является концептуально-регламентное программирование эффективной организа-

ционно-экономической деятельности и результативного взаимодействия  и сотруд-

ничества в данной сфере.  
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