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Актуальность темы исследования определяется кардинальными измене­
ниями способа финансирования жилищного строительства, вызванное поправ­
ками к 214-ФЗ «О долевом строительстве...», которые актуализируют множе­
ство вопросов и новых задач в данной отрасли. В том числе: задачи организа­
ции взаимодействий субъектов жилищного строительства при проектном фи­
нансировании с использованием счетов эскроу, разрешение возникающих при 
этом противоречий, несовершенств; учет повышения роли банков; изменение 
структуры издержек у застройщика, увеличение себестоимости строительства 
жилья и стоимости жилья для конечных потребителей; необходимость по- 
новому принимать экономические решения, касающиеся стратегии продаж 
объектов строительства, направленные на оптимизацию увеличивающихся за­
трат застройщика, (стр. 3.)

Научная новизна исследования: уточнена трактовка термина «проектное 
финансирование» в сфере жилищного строительства в РФ, в которой делается 
акцент на системе взаимодействия экономических субъектов, от согласованно­
сти которой зависит конечный результат проектного финансирования; введено 
авторское понятие «наилучшей» структуры жилья, в которой учитывается со­
ответствие комнатности квартир числу членов занимающих их домохозяйств; 
разработан новый подходе к определению спроса на жилье, соответствующего 
«наилучшей» структуре, в разрезе комнатности квартир; разработана и апроби­
рована авторская модель нахождения потенциально необходимого предложе­
ния жилья, как вектора, описывающего необходимую структуру жилья в разре­
зе комнатности квартир, максимизирующего прибыль застройщика; методиче­
ский подход построения двух алгоритмов, описывающих процесс принятия 
управленческого решения застройщиком по выбору стратегии «условных про­
даж» квартир, позволяющих одновременно увидеть, как отразится этот выбор и 
на условиях кредитования, и на вариации финансовых издержек, изменяющих 
себестоимость строительства жилья; модель количественной оценки воздей-




